Qu'est-ce que l'habitat participatif ?
Quels retours d'expériences ?

Comment faciliter la maitrise d'usage et intégrer la mixité
sociale a travers des opérations immobilieres innovantes ?
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L’habitat participatif . Kesako ?

« la mobilisation des habitants dans Ila production ou la
coproduction de leur cadre de vie et leur implication dans la
gestion courante et ordinaire du patrimoine qu’ils occupenty

Définition du Réseau National des Collectivités pour I’Habitat Participatif



Des inspirations européennes et

internationales

- Les « baugruppen» (Allemagne) . sources dinspirations pour
visant a construire sans promoteur

- Les coopératives d'habitants  (Suisse, Québec, pays
nordiques...) : source d'inspiration pour I'anti-spéculation

Résultat:

Un modele francais qui se construit entre l'héritage de la
« propriéte individuelle » et la politique du logement social



Des approches variées et diversifiées

Autopromotion
Habitat groupé Ex : Eco-logis a
Strasbourg
Mouvement de
I'habitat
participatif

Autoconstruction
Ex : Ecolline a Saint-Die-
des-Vosges

Coopeération
Ex : Le Village Verticale




Les reseaux nationaux

Collectivites Associations

Coordin'action
Réseau National Nationale des Coopérative

des Collectivités Asso:ﬁ;’;’i'::tp o d'habitants
pour I'Habitat Participatif

Participatif s
Eco-Habitat

Groupé

Habicoop

Réseau National
des

Accompagnateur / AMO Bailleurs sociaux Coopératives
d'Habitants

En projet:
Réseau des Réseau National
accompagnateurs des Bailleurs
de l'habitat Sociaux pour
participatif I'Habitat
Participatif




Une reconnaissance legislative

Création de 2 formes de sociétés d'habitat participatif :
- la société d'attribution et d'autopromotion
- la société coopérative d'habitants

Des mesures communes :

- possibilité d'associer les personnes morales (et bailleurs sociaux)

- limitation de la responsabilité des associés a leur apport

- obligation pour les locataires non associés de signer une charte fixant
les regles de fonctionnement de I'immeuble

- justifier d'une garantie financiere

- possibilité de transformer les sociétés existantes (coproprieté, SCI, SCIA,
SCCC..)

Des décrets d'applications annoncés pour Décembre...



Des projets a valeurs partagées

Des projets différents selon les motivations :

- Un projet social et collectif : coopération, éducation populaire, mixité
sociale et intergénérationnelle

- Un projet a qualité environnementale: écologie urbaine, jardins
partagés, matériaux innovants

- Un projet architectural : personnalisation du logement, maitrise d'usage

- Un projet politique : démocratie parficipative (empowerment), éco-
quartiers ou éco-villages...

- Un projet économique : mutudlisation des espaces, réduction des
intermédiaire, intégration d'activités économiques, auto-construction...



Les jalons de ’habitat participatif

GROUPE COLLECTIF MAITRISE D'OUVRAGE VIE
DE REFLEXION D'ETUDE COLLECTIVE COLLECTIVE

Création
et développement
du projet collectif

Repérage d'opportunités
fonciéres

Etude de I'emplacement
oude l'opportunité
fonciéres

Etude de la faisabilité
financiére et
formalisation des
engagements financiers

Consolidation du groupe
et formalisation
definitive du projet
social

CONCEPTION

Etudes
Opérationnelles

Réservation du foncier
(terrain,

batiments...)

Choix des intervenants

(bureaux d'études,

Architectes...)

Conception participative

Permis de construire

Assurance et cautions

REALISATION

Achat du foncier
Etudes techniques

Consultation et choix
des entreprises

Lancement et gestion
du chantier
Suivi et réception
des travaux

Emménagement
des habitants

Gestion

et usage
de l'immeuble
en copropriéeté
ou coopérative




Participer. Oui ! Mais jusqu’ou ?

L'éventail des montages : quelle prise de risque, quel degré
de participation pour les futurs habitants ?

Degré
de
Partici-
pation des
futurs
habitants

Risque de non-achevenement de I'opération porté par le groupe d'habitants



Collectivités locales — Propriétaires fonciers
Aménageurs publics ’J
|
Services de 1 Notaires
I'Etat (DDT,...) Groupe Géometres
- : d'habitants Organismes
Bailleurs sociaux et/ou bancaires
(SCHLM, OPH, ESH) association
Assureurs
Maitrise d'ouvrage (MOA) Courtiers
Vie ass'ociative Société d'habitat participatif ou promoteur
Medias
1]
. oPC Conducteur
Architecte |
AMO [ — (Ordonnance d'opération
=" L— Pilotage Coordination)
Conduite de = :
projet _ |Maitre d'oeuvre
Etude des (MOEJ
sols
Coordonnateur SPS
Geéometre
Diagnostic ! BET struct H ~
amiante, le plomb, BET E:ld::n E:;:?::[:s I— Bureau de Controle
DPE, gaz, BET acoustique ou tous corps d'état
electrique, BET VRD du batiment
t.er'rrlite... Economiste de
(Rénovation) la construction
) Autres bureaux
Qualite d'études
environnementale




Mascobado (Montpellier - Quartier des grlsettes)

L’'emplacement : desserte du tram,
proximité des services

Conception bioclimatique et choix intégré des
produits et processus : démarche BDM (Batiment
Durable Méditerranée) : classement « OR » en
phase conception

Gestion de I'énergie : Performance énergétique RT
2012, moins 15 a 20% selon les emplacements des
logements / Chauffage urbain alimenté en
biomasse

Gestion de I'eau : Récupération d'eau de pluie,
solutions perméables pour la voirie interne

Gestion des déchets : Un systéeme de tri de déchets
et compostage

Confort : Logements traversants et adaptés pour
une ventilation nocturne naturelle

Mascobado
Deux batiments — un projet de voisinage

el | » Serre conviviale
| © ta g

Folager

23 logements et des

espaces mutualises

MasCobado 2 % Salle polyvalente
«T Aire d'apéro

Alre de jeux
I & Accés principal
2 Buanderies
Terrasse toiture
3 Chambres d'amis

'I.’mﬁﬁu



Mascobado (Montpellier - Quartier des grisettes)

Phase des études de conception (avril 2013 a juillet 2014)

{
i# ¢ ’H‘h
1L i #i
S it

Assoclation Mascobado

o J promologis

double mandat
signature  Promologis

f# Accession AMO Compromis

#44 Location / accession (PSLA) d n
T4 Location sociale (PLAI) MOE € vente

Phase construction (a partir de septembre 2014)
Ftude phase PRO : signature contrats de réservation VEFA par foyers en accession
Etude phase DCE et choix d'entreprises : signature contrats VEFA et conventions PSLA
Signature acte authentique puis construction de Fensemble par Promaologis
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Le Village Verticale




Grand Lyon et
Villeurbanne

Corvantion

_-|_'|.'—l—_

-

Construction des
lagaments
{rés sociaux

GFarantie de 'emprunt ‘
Coopéerateur

=estion des logement

1rés sociaux
',-.
Credit ; it
/’—\ e ,-f/
£ . —
CREE ET APPORTE I f PROFRIETAIRE

UN FINANCEMBNT '

Groupe d'habitants
détenteur de parts nominales
etindépendantes de la valeur

du bien

==
SIS S

Sources : Réseau national des coopératives d’habitants - Habicoop



Expérimenter. Oui ! Mais jusqu'ou ?

TYPE 1 TYPE 2
FCOLOGIE Batiment basse consommation Batiment passif Batiment a énergie positive
Vente en U'état futur Participation a définition du Définition compléte du
PARTICIPATION d'achévement programme architectural programme architectural
Peu de participation Finitions auto-construction
eventuelle
GESTION Copropriété classique Aménagements des statuts Coopérative d'habitants :
Association de locataires juridiques existants en statuts propriété collective,
« coopératifs » gestion selon le principe
« UN@ Personne = une voix »
PARTAGE Espaces communs inférieurs a Espaces communs Plus de 10% d'espaces
MUTUALISATION 5% de l'ensemble du programme compris entre 5 et 10% COMMUNS
. Méme statut d’occupation Locataire et accédant Tout type de statuts d'occupa-
MIXITE SOCIALE Locataire ou accédent tion et de financements
- DEGRE D'EXPERIMENTATION e

ey )
La solulion ronp{-r.u'rm

FEDERATION NATIOMALE DES
SOHIERES CIOPERAMYES DHIN
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Accompagnement et conduite de
projet pour ’habitat participatif

Groupe déja constitué

DIAGNOSTIC

Formation a la notion
d'habitat participatif

Relevé des besoins et
attentes du groupe

Proposition d'outils
méthodologiques

Bilan de compétences
Propositions d'actions
Définition d'une

mission d'assistance a
maitrise d'ouvrage

INGENIERIE SOCIALE

Maitrise d'ouvrage
collective

Organisation d'une
campagne de
communication

Conduite de réunion
aupres des partenaires
potentiels

Animation d'ateliers ‘

Développement
et gestion du projet

Gestiondela
communication
et des
relations extérieures

Evaluation du
Projet

el

Recherche d'opportunités
fonciéres

Estimation des
coiits prévisionnels

Définition d'un
programme général
(surfaces, maitrise
d'usage...)

Identification des
partenaires extérieurs
(collectivités locales,
bailleurs,
aménageurs...)

Rédaction du pré-
programme théorique

Etude de faisabilité
financiére

Accompagnement au
montage juridique

Préparation du plan de
financement

Gestion du projet
(phasage opérationnel,
gestion des risques,
suivi des échéances)

CONCEPTION

Rédaction des statuts
Juridiques

Assistance a
l'organisation de la
maitrise d’ouvrage

Aide aux choix de
I'architecte et des
intervenants
professionnels
(bureau d'études,
économiste,
conducteur
d'opération...)

Mise en ceuvre et suivi
du plande
financement

Suivi du processus de
conception
(ESQ, APS, APD, PRO,
ACT)

Assistance &
l'obtention
d'assurances et
cautions

INGENIERIE IMMOBILIERE, JURIDIQUE ET FINANCIERE

REALISATION
Suivi du respect des
délais

Suivi du budget et de
la trésorerie

Préparation des
réglements
d'exploitation

Caffjel
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LACASE
A MODELEp




	Diapo 1
	L’habitat participatif . Késako ?
	Diapo 3
	Un concept varié et diversifié
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Les jalons de l’habitat participatif
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17

